PROJEKT

UCHWALANR .........
RADY GMINY TROSZYN

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci dzialki nr 346,
obreb Kleczkowo, gmina Troszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. 2026 poz. 662) oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t. j. Dz. U. 2026 poz. 538) w zwiazku z Uchwatg Nr XI1/74/25 Rady
Gminy Troszyn z dnia 28 listopada 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 346, obreb Kleczkowo, gmina Troszyn, Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 346,
obreb Kleczkowo, gmina Troszyn nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Troszyn przyjetego Uchwalg Nr XXX/263/14 Rady Gminy
Troszyn z dnia 17 lipca 2014 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze¢éci dziatki nr 346, obreb
Kleczkowo, gmina Troszyn, zwany dalej ,,planem”.
2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice okresla cze$¢ graficzna planu, stanowigca zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) czg$é graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezag do zadan wilasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace
zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne gml, stanowiace zalacznik nr 4.

§ 4. Nastegpujace oznaczenia przedstawione w czgsci graficznej planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wskazany w wybranym miejscu wymiar (w metrach): odleglto$¢ usytuowania linii zabudowy od
linii rozgraniczajacej terenu;
5) przeznaczenia terenow.



§ 5. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dojazdach - nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci
graficznej planu, okreslajacg najblizsze mozliwe potozenie §ciany budynku w stosunku do linii
rozgraniczajacej tereny, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy jak schody
jednak nie wiecej niz o 1 m oraz podjazdy i rampy o nie wigcej niz 3 m, o ile zaden z elementow
nie przekroczy linii rozgraniczajacej terenu;

4) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz rozporzadzenia Wojewody i uchwaty Rady Gminy Troszyn;

6) przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére dominuje na danym terenie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony
symbolem,;

8) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. 2026 poz. 538).

II. USTALENIA OGOLNE

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych — RZP;
2) teren rolnictwa z zakazem zabudowy — RN
3) teren lasu — L.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacje nowej zabudowy przy zachowaniu okreslonych w czesci graficznej planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych przy granicy dziatki
budowlanej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem zapiséw pkt 1;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie upraw lub hodowli zwierzat na terenie 1RN.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) nakaz stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu uzbrojenia terenu;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej;

4) zakaz sktadowania odpadéw w tym ztomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz gminnymi przepisami porzadkowymi;

5) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci powodowanych dziatalnoscig do granic dziatki budowlane;.

§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢, w przypadku natrafienia
podczas robot budowlanych lub ziemnych na przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami.



§ 10. W zakresie szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w zakresie szczegblowych zasad i warunkow scalania podziatu nieruchomosci objetych niniejszym
planem miejscowym nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla urzadzen uzbrojenia terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizowania na wszystkich terenach, w tym
poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrebnych;

2) realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych drog, z mozliwoscia odstepstwa od
tej zasady w przypadku, gdy warunki techniczne uniemozliwiaja takie prowadzenie oraz w
przypadku przytaczy;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie elektroenergetyczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacjg sieci elektroenergetycznych;

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w siec
teletechniczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanych sieci telekomunikacyjnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe linii napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa,

¢) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tgczno$ci publicznej w rozumieniu przepisoOw odrgbnych,

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z projektowanej sieci gazowej,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje¢ sieci gazowej;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢:

a) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej;

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni niepowodujacych przekroczen dopuszczalnych emisji do
srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacj¢ sieci wodociagowe;j,

c) niezaleznie od =zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii,
zapewnienie ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrédel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz
wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ realizacje hydrantéw przeciwpozarowych na wszystkich terenach planu;

8) w zakresie odprowadzania nieczystoSci cieklych i §ciekéw komunalnych:

a) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni Sciekow poprzez zbiorcza rozdzielcza siec
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

c¢) dla budynkow nieposiadajacych dostepu do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie
$ciekow do szczelnych zbiornikow bezodplywowych (szamb), pod warunkiem zapewnienia ich
okresowego odbioru i oczyszczenia w oczyszczalni SciekOw - rozwigzanie to nalezy traktowaé
wylacznie jako tymczasowe do czasu realizacji kanalizacji,

d) nakaz stosowania dla sieci kanalizacyjnej urzadzen zapobiegajacych przeptywowi zwrotnemu
Sciekow;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:



a) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem lit. ¢),

b) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;,

c) w przypadku braku mozliwosci podigczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sig
odprowadzanie niezanieczyszczonych wdd opadowych i roztopowych do gruntu na wiasnej
dzialce, o ile nie ingeruje to w dziatki sasiednie,

d) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w zbiornikach bezodptywowych i
wykorzystanie ich do celow gospodarczych,

e) ustala si¢ zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarne;j;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasadg wstepnej segregacji odpadéw i usuwanie
ich zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie gminy.
2. W zakresie systemu komunikacji ustala si¢:

1) podstawowy uktad drogowy, ktéry stanowia drogi publiczne zlokalizowane poza granicami planu
miejscowego;

2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow, na wiasnej dziatlce w granicach
terenu, na ktorym zlokalizowana jest nowa inwestycja w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce do
parkowania na ....... dla terenu produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych
(RZP).

§ 12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw, ustala si¢ do czasu docelowego zagospodarowania terendw, na zasadach okreslonych w
planie, dopuszczenie utrzymania i remontow istniejgcego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu
o wydane pozwolenia.

§ 13. W zakresie stawek procentowych na podstawie ktérych ustala si¢ oplate zwigzana ze wzrostem
wartos$ci nieruchomosci ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:
1) 0,0001% dla terenow RN, L;
2) 30% dla terenu RZP.

III.USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej planu symbolem 1RN ustala si¢ przeznaczenie: teren
rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek zachowania w catosci, jako biologicznie
czynny oraz wykorzystania na cele rolnicze, z zastrzezeniem ust. 3.
3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego w cze¢sci graficznej planu symbolem 1RZP ustala si¢ przeznaczenie:
teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, o ktorym
mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
2) liczbe kondygnacji nadziemnych nie wicksza niz 2;

3) udzial powierzchni zabudowy nie wickszy niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;



4) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,2, w tym wskaznik nadziemne;j
intensywnosci zabudowy: od 0,0001 do 0,8;

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu gtéwnych potaci 30° - 45°;

7) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu.

3. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenu, o ktorym mowa w ust. 1, bezposrednio z
przylegtych drog publicznych lub posrednio, poprzez dojazdy.

§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego w czgéci graficznej planu miejscowego symbolem 1L ustala sig

przeznaczenie: teren lasu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ obowigzek gospodarowania zgodnie z przepisami

odrebnymi o lasach.

IV.PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 17. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Troszyn.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Troszyn



Zakacznik nr 2 do
Uchwalynr ..............
Rady Gminy Troszyn
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2026 poz. 538), Rada Gminy Troszyn rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
dziatki nr 346, obreb Kleczkowo, gmina Troszyn, do sporzadzenia ktérego przystapiono uchwatg Nr
XI11/74/25 Rady Gminy Troszyn z dnia 28 listopada 2025 r. zostat poddany konsultacjom spotecznym w
dniachod ... do ... 1.

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 8] ustawy, termin sktadania uwag okres§lono do dnia ...
I.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 8j ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci dziatki nr 346, obreb Kleczkowo, gmina Troszyn, wptyneto ... uwag.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Troszyn



Zakacznik nr 3 do
Uchwalynr ..............
Rady Gminy Troszyn
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2026 poz. 538) Rada Gminy Troszyn rozstrzyga, co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢
nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

1) modernizacja, przebudowa i budowa drég publicznych;

2) budowa, modernizacja i przebudowa w zakresie sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i

deszczowej oraz o$wietlenia.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1 wynika z wieloletniego planu inwestycji.
3. Powyzsze inwestycje moga by¢ finansowane z $rodkow wilasnych gminy lub przy wykorzystaniu
dotacji, majacych na celu finansowe wsparcie realizacji inwestycji.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Troszyn



Dane przestrzenne

Zakacznik nr 4 do
Uchwalynr ..............
Rady Gminy Troszyn
zdnia ...

Przewodniczgcy
Rady Gminy Troszyn



